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Rhif y Cais: 12LPA1003F/FR/CC  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Cyngor Sir Ynys Mén
Cais llawn ar gyfer gosod dwy bibell mewn cysylitiad & gwaith lliniaru llifogydd Biwmares yn
/ Full application for the installation of two pipes in connection with the Beaumaris flood
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Pwyllgor Cynllunio: 05/09/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (IWJ)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Cyflwynwyd y cais gan yr Awdurdod Lleol ac mae ar ran o dir ym mherchnogaeth y Cyngor.
1. Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais ar gyfer gosod dwy bibell mewn cysylltiad & gwaith Lliniaru Llifogydd ym Miwmares.
Bydd y datblygiad arfaethedig yn disodli’r cais a ganiatawyd eisoes (rhif 12LPA1003/FR/CC) a
oedd yn cynnwys codi bwnd atal llifogydd.

Bydd y ceuffosydd arfaethedig yn cael eu gosod yn y cae i'r gogledd o Gastell Biwmares (Castle
Meadow). Bydd y ceuffosydd arfaethedig yn cysylltu & ffos sy’n bodoli eisoes yn arwain i Stryd
Wexham gerllaw a Maes Hyfryd i’r gorllewin.

Bydd y ceuffosydd arfaethedig yn rhedeg i gyfeiriad y dwyrain yn y lle cyntaf, o dan Meadow Castle
a’r maes parcio cyhoeddus. Yna byddant yn croesi o dan yr A545 a'’r tir rhwng y ffordd a’'r mér cyn
mynd o dan y ffordd fynediad i ochr ogleddol y Grin ac yna o dan y wal y mér a’r promenad, cyn
gwagio i'r Afon Fenai.

Mae cyfanswm hyd y ceuffosydd tua 380 metr. Cynigir gosod tyllau archwilio yn y mannau hynny lle
bydd y pibellau’n newid cyfeiriad. Bydd y ceuffosydd yn cael eu claddu ar ddyfnder rhwng 2 — 3
metr o dan lefel bresennol y ddaear.

2. Mater(ion) Allweddol

Y mater allweddol yw effaith y cynnig ar y canlynol:
- Treftadaeth
- Ardal Gadwraeth
- Safle Treftadaeth y Byd
- Gosodiad Hanfodol Safle Treftadaeth y Byd
- Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol
- Adeiladau Rhestredig
- Heneb Gofrestredig
- Ardal Gadwraeth Arbennig Afon Menai a Bae Conwy
-  Safle o Ddiddordeb Gwyddonol Arbennig (SoDdGA) Baron Hill
- Ardal Gwarchodaeth Arbennig Traeth Lafan

Mae’n hanfodol bod yr effeithiau hyn yn cael eu cydbwyso yn erbyn y budd cyhoeddus a fydd yn
deillio o’r cynnig mewn perthynas & lleihau’r perygl o lifogydd.

3. Prif Bolisiau
Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

PCYFF1 — Ffiniau Datblygu

PCYFF2 — Meini Prawf Datblygu

PCYFF3 — Dylunio a Siapio Lle

PCYFF4 — Dylunio a Thirweddu

PS19 — Gwarchod a ble bo’'n briodol Gwella’r Amgylchedd Adeiledig a Naturiol
AMG1 — Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol

Gwella’r Amgylchedd Naturiol

PS20 — Diogelu a ble bo’n briodol Gwella Asedau



AT1 — Ardaloedd Cadwraeth, Safleoedd Treftadaeth y Byd a Thirweddau, Parciau a Gerddi
Hanesyddol

AT3 — Asedau Treftadaeth nad ydynt wedi'u dynodi sydd o arwyddocad lleol neu ranbarthol
AT4 — Diogelu saflecedd Archaeoleg Nad Ydynt Wedi’'u Dynodi a’'u Gosodiad

Polisi Cynllunio Cymru (9fed Cyfrol)

Nodyn Cyngor Technegol 5: Cadwraeth Natur a Chynllunio

Nodyn Cyngor Technegol 6: Cynllunio ar gyfer Cymunedau Gwledig Cynaliadwy
Nodiadau Cyngor Technegol 12: Dyluniad

Nodyn Cyngor Technegol 15: Datblygu a Pherygl o Lifogydd

4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cynghorydd Alun Roberts — Dim Ymateb

Cynghorydd Carwyn Jones — Dim Ymateb

Cynghorydd Lewis Davies — Dim Ymateb

Cyngor Cymuned — Argymell Caniatau

Awdurdod Priffyrdd Lleol — Dim Sylwadau

Cyfoeth Naturiol Cymru — Dim Gwrthwynebiad

Amgylchedd Adeiledig — Dim gwrthwynebiad. Ni fydd y datblygiad arfaethedig yn cael effaith
andwyol ar yr Ardal Gadwraeth na Chastell Biwmares.

CADW - Dim gwrthwynebiad i effaith y datblygiad arfaethedig ar yr Henebion Cofrestredig a Safle
Treftadaeth y Byd.

Dwr Cymru — Dim Gwrthwynebiad
Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd — Argymell Caniatau gydag Amodau
lechyd yr Amgylchedd — Dim sylwadau

Tirwedd — Ni fyddai’r datblygiad arfaethedig yn effeithio ar gadwraeth Nodweddion Harddwch
Naturiol na Rhinweddau Arbennig yr AHNE mewn perthynas ag effeithiau gweledol.

Draenio — Dim Gwrthwynebiad. Mae’r cais yn ymwneud & phrosiect gan yr Awdurdod Lleol i wella’r
amddiffynfeydd presennol rhag llifogydd a rheoli dwr wyneb ffo o fewn dalgylch Biwmares.

Ecoleg — Yn wreiddiol, cododd yr ymgynghorydd faterion yn ymwneud &’r arolwg cynefinoedd a
rhywogaethau a warchodir a gyflwynwyd. Bellach, diweddarwyd yr adroddiad gan gymryd y
sylwadau i ystyriaeth.

Ymateb i gyhoeddusrwydd:

Hysbysebwyd y cynnig drwy anfon hysbysiadau at eiddo cyfagos a gosod hysbyseb yn y wasg leol.
Gosodwyd rhybuddion ger safle’r cais. Y dyddiad cau diwethaf ar gyfer y cyfnod cyhoeddusrwydd
oedd 1 Awst 2018.

Derbyniwyd un llythyr yn cynnig sylwadau o ganlyniad i'r cyhoeddusrwydd a roddwyd i'r cais.
Crynhoir y prif bwyntiau a godwyd isod:



- Mae’n rhaid cynnal arfarniad amgylcheddol llawn.
- Prydery bydd gwaith yn Stryd Wexham yn effeithio ar sylfeini eiddo cyfagos.
- Byddai modd lleoli’r gwaith arfaethedig mewn rhan arall o Fiwmares.

Mewn ymateb i'r pwyntiau a godwyd, cyflwyna’r Awdurdod y sylwadau a ganlyn:

- Sgriniwyd y cais a daethpwyd i'r casgliad nad oes angen Asesiad o’r Effaith Amgylcheddol.
Bydd y cais yn rhoi ystyriaeth lawn i'r amgylchedd lleol a safleoedd dynodedig.

- Ni ellir rhoi ystyriaeth i waith arfaethedig tu allan i safle’r cais fel rhan o’r cais. Mae unrhyw
ddifrod a wneir gan waith o’r fath i eiddo cyfagos yn fater sifil.

- Mae’r Awdurdod Priffyrdd Lleol wedi asesu’r mater ac wedi penderfynu, at ei gilydd, mai'r
gwaith arfaethedig yw'r dull mwyaf addas o ddatblygu mewn perthynas &'r gwaith lliniaru
llifogydd.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol
12C444/SCR - Cais sgrinio am waith atal llifogydd — dim angen AEA 19/12/2013
12C444A/SCR - Cais sgrinio am waith atal llifogydd — dim angen AEA 19/12/2013

12C1003/FR/CC - Cais llawn ar gyfer gwaith lliniaru llifogydd yn cynnwys adeiladu wal amddiffyn
llifogydd eilaidd wedi ei hwynebu & cherrig ar hyd rhan ddwyreiniol y Grin, cynyddu uchder wal y
mér bresennol a diogelwch y gabion rhwng pont Townsend a Phenrhyn Safnas a thirlunio cysylltiol
ynghyd ag adeiladu bwnd pridd ar Castle Meadow ar ochr ogleddol Castell Biwmares - Caniatawyd
02/10/2014

12LPA1003A/DIS — Cais i ryddhau amod (11) sef (sampl o waith cerrig) o ganiatad cynllunio
12LPA1003/FR/CC yn y Grin, Biwmares — rhyddhawyd 23/02/2015

12LPA1003B/CC/MIN — Man addasiadau i gynllun a ganiatawyd yn flaenorol dan ganiatad cynllunio
12LPA1003/FR/CC ym Mhont Townsend, Biwmares — Caniatawyd 02/12/2014

12LPA1003C/CC/SCR — Barn sgrinio ar gyfer ceuffos lliniaru llifogydd a gwaith cysylltiedig yn
Castle Meadow, Biwmares — dim angen AEA 07/09/2015

12LPA1003D/FR/CC — Cais llawn ar gyfer adeiladu ceuffos lliniaru llifogydd ynghyd & gwaith
cysylitiedig yn Castle Meadow, Biwmares — Tynnwyd yn 6l 10/12/2015

12LPA1003E/FR/VAR/CC — Cais o dan Adran 73 i amrywio amod (01) (manylion mortar a gwaith
pwyntio ar y wal) ac amrywio amod (02) (sampl o banel un metr sgwér o wal) o ganiatad cynllunio
12LPA1003B/CC/MIN (man ddiwygiadau i gynllun a ganiatawyd eisoes o dan 12LPA1003/FR/CC
ac amrywio amodau (02) (Cynllun Rheoli Adeiladu), amod (07) (carthffos gyhoeddus), amod (08)
(rheoli traffig), dileu amod (09) (rhan o’r bwnd) o gais 12LPA1003/FR/CC (gwaith lliniaru llifogydd a
bwnd ym Mhont Townsend, Biwmares — Rhyddhawyd 08/10/2015

12C495/SCR - Barn sgrinio ar gyfer gosod ceuffos lliniaru llifogydd yn Castle Meadow, Beaumaris -
Dim Angen AEA 11/06/2018

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cae glaswelltog 28ha yn cael ei ddefnyddio yn bennaf at ddibenion amaethyddol yw Castle
Meadow. Mae’r cae yn gyffredinol yn disgyn o’r gorllewin i’r dwyrain gyda gostyngiad o 6 metr dros
hyd o 350 metr cyn ymuno & Ffos Castell Biwmares. Mae lefelau’r tir yn amrywio o0 13.3 metr yng
nghornel y de orllewin i 21 metr yn y gogledd orllewin sy’n ffurfio ffin y cae gyda Lon Henllys.

Lleolir y maes parcio cyhoeddus y bydd y datblygiad yn ei groesi i'r gorllewin o Gastell Biwmares.
Mae’r ceuffosydd yn croesi'r briffordd cyn gollwng y dwr i Afon Menai i'r gorllewin.

Mae’r cynnig wedi’i leoli mewn ardal hynod o sensitif o fewn Ardal Gadwraeth, Safle Treftadaeth y
Byd, Gosodiad Safle Treftadaeth y Byd, Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol ac yn agos at
Adeiladau Rhestredig a Heneb Gofrestredig, Afon Menai ac Ardal Cadwraeth Arbennig Afon Menai



a Bae Conwy, Safle o Ddiddordeb Gwyddonol Arbennig (SoDdGA) Baron Hill ac Ardal
Gwarchodaeth Arbennig Traeth Lafan.

Yr unig rannau o’r gwaith arfaethedig fydd modd ei weld ar 6l ei gwblhau yw’'r mewnlif ger strwythur
dyfrio’r castell, y gril allfa ger wal y moér ar y Grin, sianel goncrid drwy’r gwaith bloc presennol ar wal
y mér, deunyddiau i atal erydu ar arwyneb uchaf y gabion a gorchuddion y tyllau archwilio ar hyd
llwybr y geuffos. Bydd rhan fwyaf y gwaith o dan ddaear ac felly ni fydd yn weladwy.

Gan mai dim ond rhan fechan iawn o’r datblygiad fydd yn weladwy, ystyrir na fyddai’r cais yn
effeithio ar gadwraeth Harddwch Naturiol, Nodweddion neu Rinweddau Arbennig yr AHNE mewn
perthynas ag Effeithiau Gweledol.

Caniatawyd cais blaenorol ar gyfer gwaith lliniaru llifogydd ar 02/10/2014 (dan gyfeirnod
12LPA1003/FR/CC) a oedd yn cynnwys codi twmpath o bridd wedi ei lenwi & chlai tu 61 i Gastell
Biwmares. Ystyrir y byddai'r gwaith a ganiatawyd (y bydd y cynigion presennol yn ei ddisodli) yn
cael mwy o effaith o lawer ar yr ardaloedd dynodedig na’r cynnig presennol. Roedd yr adroddiad
pwyllgor ar gyfer y gwaith arfaethedig yn datgan ‘nid oes amheuaeth y bydd y cynllun yn cael
effaith ar Gastell Biwmares a'i osodiad ehangach...’

Mae’r cynllun diwygiedig a gyflwynir yn y cais hwn yn welliant sylweddol ar y cynnig blaenorol. Nid
yw CADW wedi mynegi unrhyw wrthwynebiad ac maent yn fodlon, pan fydd y datblygiad yn ei le,
na ddylai gael effaith andwyol ar osodiad Safle Treftadaeth y Byd neu Henebion Cofrestredig yn
cynnwys Castell Biwmares, Waliau Tref Biwmares a Safle’r Fynachlog yn Llanfaes.

Mae’r Adran Amgylchedd Adeiledig wedi asesu’r datblygiad arfaethedig mewn perthynas a&'r Ardal
Gadwraeth ddynodedig a’r Adeiladau Rhestredig gerllaw ac nid ydynt wedi mynegi unrhyw
wrthwynebiad.

Mae ymgyngoreion arbenigol mewnol ac allanol wedi asesu’r datblygiad arfaethedig mewn
perthynas &’r Ardal Gadwraeth Arbennig, Safle o Ddiddordeb Gwyddonol Arbennig (SoDdGA) ac
Ardal Gwarchodaeth Arbennig y cyfeiriwyd atynt eisoes ac nid ydynt wedi mynegi unrhyw
wrthwynebiad yn amodol ar bennu amodau.

Cyd-destun Polisi:

Mae nifer o bolisiau’n delio &'r datblygiad a pherygl o lifogydd, fodd bynnag mae hwn yn gynnig i
leihau’r risg o lifogydd yn y dref. Yn ogystal, mae Nodyn Technegol 15: Datblygu a Pherygl o
Lifogydd (Gorffennaf 2004) yn rhoi canllawiau ar gynigion o'r fath.

Er gwaethaf yr uchod, mae'n ystyried polisiau eraill megis yr effaith ar yr AHNE, yr Ardal
Gadwraeth ac Adeiladau Rhestredig a holl nodweddion arbennig eraill yr ardal.

Ar 0l ystyried y polisiau a restrir yn yr adroddiad, ystyrir nad yw’r datblygiad yn ei hanfod yn
gwrthdaro &'r polisiau hynny.

Effaith ar fwynderau eiddo cyfagos:

Oherwydd maint a lleoliad y gwaith arfaethedig, nid ystyrir y bydd y cynnig yn cael effaith andwyol
ar fwynderau eiddo cyfagos.

7. Casgliad

Ystyrir mai ychydig iawn o effaith fydd y datblygiad arfaethedig yn ei gael ar y derbynyddion sensitif
a bydd yn rhoi mwy o amddiffyniad i nifer o Adeiladau Rhestredig, Ardal Gadwraeth a nifer o eiddo
sy’n cael eu bygwth yn rheolaidd yn ystod amodau stormus.

Nid ystyrir y bydd y datblygiad arfaethedig yn cael effaith andwyol ar y dynodiadau a amlygir uchod.
Mae Swyddogion arbenigol yr Awdurdod ac ymgyngoreion allanol wedi ystyried ac asesu
ystyriaethau o bwys amrywiol ac nid ydynt wedi mynegi unrhyw wrthwynebiad i'r cynllun yn amodol
ar bennu amodau.



Mae’r datblygiad arfaethedig yn cynnig cynllun fydd yn cael effaith llawer iawn llai arwyddocaol ar
Gastell Biwmares a’i osodiad ehangach o’i gymharu &'r cais cynllunio sy’n bodoli eisoes. Bydd y
datblygiad arfaethedig yn disodli'r datblygiad a ganiatawyd fel rhan o waith Lliniaru Llifogydd er
budd y gymuned leol. Argymhelliad yr adran yw caniatau’r cais.

Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol &’r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015. Mae’r argymhelliad yn ystyried y ffyrdd o
weithio a nodir yn adran 5 Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) ac ystyrir bod y
penderfyniad hwn yn unol &'r egwyddor o ddatblygu cynaliadwy drwy ei gyfraniad tuag at un neu
fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a nodir yn adran 8 Deddf Llesiant Cenedlaethau’r
Dyfodol (Cymru).

8. Argymbhelliad
Caniatau’r cais am y rhesymau a ganlyn:

(01)Rhaid i’r datblygiad y mae'r caniatdd hwn yn ymwneud ag ef gael ei ddechrau heb fod yn
hwyrach na’r pum mlynedd sy’n dechrau ar ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.
(02) Rhaid i'r datblygiad a ganiateir gan y caniatdd hwn gael ei wneud yn llym yn unol &'r

cynllun(iau) a gyflwynir isod o dan gais cynllunio 12LPA1003F/FR/CC ac eithrio fel sy'n
ofynnol i'w gymeradwyo o dan yr amodau a osodwyd:

Rhif Dyluniad/ Dogfen Dyddiad Derbyn Disgrifiad Dyluniad

66/1310/CE16/PA/01 29/06/2018 Cynllun Lleoliad

CE16/PA/02 29/06/2018 Cynllun o’r Safle Arfaethedig |

CES316/09/01 29/06/2018 Manylion y Mewnlif a’r Bibell
Newydd

CE16/APP/02 29/06/2018 Manylion Cychwynnol
Gollyngfa'r
Ceuffos Liniaru

YGC: 4389 15/08/2018 Adroddiad Arolwg

Cynefinoedd ac Arolwg o
Rhywogaethau a Warchodir

YGC: 4389 08/08/2018 Asesiad Rheoli Cynefinoedd

66/1310/DA3 29/06/2018 Datganiad Dylunio a
Mynediad

YGC:4389 29/06/2018 Asesiad Y Gyfarwyddeb

Fframwaith Dwr

Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth.

(03) Rhaid adeiladu'r datblygiad yn unol a'r argymhelliad a gynhwysir yn Adroddiad Arolwg
Cynefinoedd YGC ac Adroddiad Arolwg o Rywogaethau Gwarchodedig a'r Asesiad Rheoli
Cynefinoedd a gyflwynwyd ar 06/08/2018 a 08/08/2018 yn y drefn honno.

Rheswm: Er mwyn sicrhau bod unrhyw rywogaethau a warchodir yn cael eu diogelu.

(04) Ni fydd unrhyw ddatblygiad (gan gynnwys agor tyllau prawf, tynnu stribyn o’r
uwchbridd neu unrhyw waith daear arall) yn cael ei wneud hyd nes y bydd manyleb ar gyfer
rhaglen o waith archeolegol wedi'i chyflwyno i'r Awdurdod Cynllunio Lleol ac wedi'i
chymeradwyo'n ysgrifenedig ganddo. Bydd y datblygiad yn cael ei wneud a bydd pob
gwaith archeolegol yn cael ei gwblhau yn unol &'r manylion a gymeradwywyd. b) Bydd
adroddiad manwl ar y gwaith archeolegol, fel sy'n ofynnol yn 6l amod (a), yn cael ei



gyflwyno i'r Awdurdod Cynllunio Lleol a'i gymeradwyo'n ysgrifenedig o fewn deuddeng mis
i gwblhau'r gwaith maes archeolegol.

Rhesymau:

1)Sicrhau bod rhaglen briodol o fesurau lliniaru archeolegol yn cael ei gweithredu yn unol &
gofynion Polisi Cynllunio Cymru 2016 a Chylchlythyr y Swyddfa Gymreig 60/96 Cynllunio a’r
Amgylchedd Hanesyddol: Archeoleg.

2) Sicrhau y bydd y gwaith yn cydymffurfio & Rheoli Prosiectau Archeolegol (MAP2) a Safonau a
Chanllawiau Sefydliad Siartredig yr Archeolegwyr (CIfA).

(05)Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn cychwyn hyd nes y bydd manylion llawn y berth newydd
sy'n rhoi gwybodaeth am y rhywogaeth frodorol a'r fanyleb plannu yn cael eu cyflwyno i'r
Awdurdod Cynllunio Lleol a'u cymeradwyo'n ysgrifenedig. Bydd y llwyn wedyn yn cael ei
blannu yn unol &'r manylion cymeradwy a'i chadw am oes y datblygiad. Bydd unrhyw ran o'r
llwyn sy'n marw, neu a gaiff ei ddifrodi neu ei heintio'n ddifrifol yn ystod y cyfnod hwn, yn
cael ei disodli yn y tymor plannu nesaf gydag eraill o faint a rhywogaethau tebyg i'r rhai y
mae'n rhaid eu plannu’'n wreiddiol, oni bai bod yr awdurdod cynllunio lleol yn rhoi caniatad
ysgrifenedig i unrhyw amrywiad.

Rheswm: Er mwyn gwarchod a gwella bioamrywiaeth

(06)Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn cychwyn, gan gynnwys clirio llystyfiant ac uwchbridd
hyd nes y bydd Cynllun Clirio Cynefinoedd ar gyfer Ymlusgiaid ac Adar wedi'i gyflwyno, ac
wedi'i gytuno'n ysgrifenedig gan y Cyngor. Rhaid i'r cynllun nodi ardaloedd o lystyfiant ac
uwchbridd cysylltiedig i'w clirio o fewn amserlen Medi-Hydref (mewn unrhyw flwyddyn
benodol), o dan Friff Gwylio'r Ecolegydd, i'w ryddhau pan fydd adroddiad terfynol
ysgrifenedig wedi'i gymeradwyo’'n ysgrifenedig gan Cynllunio.

Rheswm: Er mwyn osgoi niwed i rywogaethau a warchodir (Ymlusgiaid ac Adar Nythu)

(07)Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn cychwyn hyd nes y caiff manylion llawn man gaeafgysgu
/ lloches ymlusgiaid eu cyflwyno i'r Awdurdod Cynllunio Lleol a’i gymeradwyo’n
ysgrifenedig. Bydd y man / lloches gaeafgysgu ymlusgiaid yn cael ei godi wedi hynny, yn
unol &r manylion a gymeradwywyd, cyn i'r gwaith a ganiateir drwy hyn ddechrau a rhaid ei
gadw am oes y datblygiad.

Rheswm: Diogelu cynefinoedd ac unrhyw rywogaethau a warchodir a allai fod yn bresennol ar y
safle

(08) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu gan gynnwys gwaith dymchwel hyd oni fydd
cynllun rheoli amgylcheddol ar gyfer gwaith adeiladu (CEMP) wedi cael ei gyflwyno i’r
Awdurdod Cynllunio Lleol a’i gymeradwyo ganddo ar bapur. Glynir wrth y cynllun a
gymeradwywyd drwy gydol cyfnod y gwaith adeiladu.

Rheswm: Diogelu cynefinoedd ac unrhyw rywogaethau a warchodir a allai fod yn bresennol ar y
safle

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’'r caniatad cynllunio, ar yr amod na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu
yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.

9. Polisiau Eraill

Canllawiau Cynllunio Atodol: Canllawiau Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a Gwledig



12.2 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 42C6N  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr T Cusack
Cais llawn ar gyfer lleoli 15 sialet gwyliau, chreu mynedfa newydd i gerbydau a llwybr
cerdded ynghyd a gwaith cysylltiedig yn / Full application for the siting of 15 holiday

chalets, construction of a new vehicular and pedestrian access together with associated
works at

Tan y Graig, Pentraeth




Pwyligor Cynllunio: 05/09/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (IWJ)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Aelod Lleol — Y Cynghorydd Margaret Murley Roberts wedi gofyn am i'r cais gael ei gyfeirio at y
Pwyllgor Cynllunio i'w benderfynu.

1.Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais yn un ar gyfer lleoli 15 sialé gwyliau, adeiladu mynedfa newydd i gerbydau a cherddwyr
ynghyd & gwaith cysylitiedig yn Tan y Graig, Pentraeth.

Mae safle’r cais yn llecyn o dir sydd wedi’i leoli i'r gogledd o briffordd y B5109. Mae modd cael
mynediad i’r safle o’r de drwy fynedfa sydd eisoes yn bodoli.

Mae tai annedd wedi eu lleoli i'r gorllewin o safle’r cais, mae caeau amaethyddol wedi eu lleoli i'r
gogledd tra mae hen linell rheilffordd wedji’i lleoli i'r dwyrain.

2. Mater(ion) Allweddol

A yw’r cais yn y lleoliad hwn yn cyd-fynd & pholisiau lleol a chenedlaethol ac a fydd y cais yn cael
effaith ar yr eiddo cyfagos, amwynder yr ardal a diogelwch y briffordd.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

PCYFF1 — Ffiniau Datblygu

PCYFF 2 — Meini Prawf Datblygu

PCYFF3 — Dylunio a Chynllunio Lle

PCYFF 4 — Dylunio a Thirweddu

PS4 — Trafnidiaeth gynaliadwy, datblygiad a hygyrchedd

PS20 — Diogelu a ble’n briodol gwella asedau treftadaeth

TWR3 — Safleoedd carafanau sefydlog a sialé a llety gwersylla amgen parhaol

ISA 1 — Darpariaeth Isadeiledd

AMG 3: Gwarchod a gwella nodweddion a rhinweddau sydd yn nodedig i gymeriad y dirwedd leol.
Polisi Cynllunio Cymru (Argraffiad 9)

Nodyn Cyngor Technegol 5: Natur, Cadwraeth a Chynllunio

Nodyn Cyngor Technegol 6: Cynllunio ar gyfer Cymunedau Gwledig Cynaliadwy
Nodyn Cyngor Technegol 12: Dylunio

Nodyn Cyngor Technegol 13: Twristiaeth

Nodyn Cyngor Technegol 18: Trafnidiaeth

Nodyn Cyngor Technegol 23: Datblygiad Economaidd

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd



Cynghorydd Margaret Murley Roberts — Yn gofyn i'r cais gael ei gyfeirio at y Pwyligor Cynllunio i'w
benderfynu.

Cynghorydd Vaughan Williams — Dim ymateb

Cynghorydd leuan Williams — Dim ymateb

Cyngor Cymuned — Gwrthwynebu am sawl rheswm, yn cynnwys:

- Pryderon o ran diogelwch vy briffordd

- Bydd y datblygiad i'w weld o’r pentref

- Effaith ar amwynder yr eiddo preswyl cyfagos

- Byddai'r cais yn cynyddu'r pwysau ar y system garthffosiaeth bresennol
- Dim galw am ddatblygiad o'r fath yn yr ardal

lechyd yr Amgylchedd — Cais yn cydymffurfio &’r pellteroedd angenrheidiol a nodir yn Nhrwydded
y Safle. Argymell caniatau gydag amodau.

Draenio — Mae'r system ar gyfer draenio dwr budr yn dderbyniol mewn egwyddor. Dylid gosod
amod mewn perthynas & dwr wyneb.

Dwr Cymru — Caniatau gydag amodau

Polisi — Y prif bolisi yn y CDLIC sy’n berthnasol i'r datblygiad arfaethedig yw TWR3. Bydd
derbynioldeb y datblygiad o dan sylw yn dibynnu ar a yw’'n cyd-fynd &'r meini prawf rhestredig, yn
enwedig effaith y datblygiad ar y tirlun lleol.

Amgylchedd Adeiledig — Mae’r cynllun diwygiedig a'r gostyngiad yn nifer yr unedau wedi datrys
pryderon cychwynnol yr adran.

Swyddog Tirlun / Coed — Gydag amod mewn perthynas &'r cynllun tirlunio, mae’r swyddog yn
fodlon bod y cais yn cydymffurfio &'r polisiau perthnasol yn y cynllun datblygu.

Ecoleg — Dim gwrthwynebiad. Fodd bynnag, wedi awgrymu amod mewn perthynas &'r Asesiad
Ecolegol.

Awdurdod Priffyrdd lleol — Caniatdd amodol
Cyfoeth Naturiol Cymru — Dim gwrthwynebiad
Ymateb i'r cyhoeddusrwydd:

Cynhaliwyd proses ymgynghori gyhoeddus ac fe gyflwynwyd adroddiad Ymgynghori Cyn Cyflwyno
Cais fel rhan o'r cais.

Cafodd y cais ei hysbysebu drwy bostio hysbysiadau i eiddo cyfagos ac yn y wasg lleol. Mae
hysbysiadau safle hefyd wedi eu harddangos ger safle’r cais. Dyddiad cau’r cyfnod
cyhoeddusrwydd oedd 30 Gorffennaf, 2018.

Derbyniwyd un deg saith llythyr yn cynnwys sylwadau o ganlyniad i'r cyhoeddusrwydd a roddwyd i'r
cais. Mae’r prif bwyntiau a godwyd wedi eu crynhoi isod:

- Nid yw bythynnod Tan y Graig yn cael eu defnyddio at ddibenion gwyliau ond yn hytrach fel
mannau preswyl.

- Bydd y datblygiad arfaethedig yn cael effaith ar eiddo cyfagos o ran llygredd goleuni, swn, colli
preifatrwydd ac aflonyddwch cyffredinol.

- Dwysedd uchel o unedau o gymharu & maint safle’r cais.

- Pryderon o ran diogelwch priffyrdd a cherddwyr.



- Nifer uchel o gabanau gwyliau / safleoedd carafanau yn yr ardal felly dim galw am ddatblygiad o’r
fath.

- Pryderon o ran colli bywyd gwyllt a’r effaith ar ddynodiadau natur cyfagos.

- Pryderon mewn perthynas a llifogydd. Mae draenio gwael ar safle’r cais. Pryderon y bydd y
draeniad ychwanegol a’r garthffosiaeth sy’n cael ei greu gan y datblygiad arfaethedig yn effeithio ar
yr isadeiledd presennol.

- Pryderon o ran ymddygiad gwrthgymdeithasol.

- Pryderon y byddai’r cais yn effeithio ar gymeriad a thirlun yr ardal.

Mewn ymateb i'r pwyntiau a godwyd, nododd yr Awdurdod y sylwadau canlynol:

- Cafodd Tystysgrif Defnydd Cyfreithlon ei chymeradwyo ar 18/03/2008 ar gyfer y defnydd 0 13
uned yn Tan y Graig fel anheddau C3.

- Mae’r effaith y bydd y datblygiad arfaethedig yn ei chael ar amwynder preswyl yr eiddo cyfagos a'r
ardal leol yn cael ei hasesu yn ddiweddarach yn yr adroddiad.

- Mae nifer yr unedau wedi'u lleihau o 21 i 15. Trafodir y dwyster yn ddiweddarach yn yr adroddiad.

- Mae’r Awdurdod Priffyrdd Lleol wedi asesu'r ceisiadau ac nid ydynt wedi codi unrhyw
wrthwynebiadau ond bod angen amodau.

- Mae’r dwysedd a’r angen am ddatblygiad o’r fath yn yr ardal leol yn cael eu trafod yn
ddiweddarach yn yr adroddiad.

- Mae ecolegydd yr Awdurdod wedi asesu’r cais ac ni godwyd unrhyw wrthwynebiad i'r cais ond
gydag amodau.

- Nid yw'r tir wedi'i leoli o fewn Parth Llifogydd. Mae adran ddraenio’r Awdurdod a Dwr Cymru wedi
asesu’r cais ac ni godwyd unrhyw wrthwynebiad i'r cais ond gydag amodau.

- Mae materion yn ymwneud ag ymddygiad gwrthgymdeithasol yn fater i'r heddlu.

- Trafodir yr effaith y bydd y datblygiad yn ei gael ar gymeriad yr ardal a’r tirlun yn ddiweddarach yn
yr adroddiad.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

42C6 — Trosi adeilad hynafol, domestig ac amaethyddol yn lety hunan arlwyo — Caniatawyd
01/01/1990

42C6A — Trosi adeiladau hynafol, domestig ac amaethyddol yn lety hunan arlwyo gwyliau —
Caniatawyd - 01/01/1990

42C6B — Codi garej ddwbl breifat — Caniatawyd 01/01/1990

42C6C Codi 7 uned wyliau ynghyd ag ystafelloedd te ac aml-bwrpas — Caniatawyd 02/02/90
42C6D Datblygiad arfaethedig ar gyfer codi 6 uned wyliau ychwanegol — Caniatawyd 04/04/96
42C6E Codi cyfleuster hamdden — Caniatawyd 10/04/96

42C6F Diddymu'r Cytundeb Adran 106 sydd ynghlwm & chaniatadd 42/C/6D sy’n nodi “na fydd yna

unrhyw ddatblygiad pellach o’r eiddo heblaw am fel y caniateir dan ganiatad blaenorol a dan y
caniatad cynllunio y cyfeirir ato yng Nghymal 6 uchod’ — Caniatawyd 13/01/99



42C6G — Dymchwel adeiladau presennol ynghyd & chodi adeilad newydd ar gyfer ei ddefnyddio fel
ystafell gemau / ystafell newid / storfa ar dir — Tynnwyd yn 61 09/08/00

42C6H Tynnu amod (03) ac (04) oddi ar gais 42C6A ‘Bydd y llety gwyliau y rhoddir caniatad iddo
yma yn cael ei gynnal fel un lle ac ni fydd yn cael ei werthu fel unedau ar wahan ar unrhyw adeg’ a
(04) ‘Ni fydd cyfanswm y cyfnod y bydd rhywun yn byw yn yr unedau a gymeradwyir yma at
ddibenion llety gwyliau yn fwy na 28 diwrnod yn olynol’ ac addasu amod (05) i ddarllen ‘Bydd
defnydd o’r unedau gwyliau a gymeradwyir yn cael ei gyfyngu i gyfnod o 11 mis gan ddechrau ar 4
Chwefror ar unrhyw flwyddyn a dod i ben ar 5 lonawr y flwyddyn ganlynol — Tynnwyd yn &l
03/11/04

42C6J Tynnu amod (07) o gais rhif 42C6C ‘ni fydd cyfanswm y cyfnod y bydd rhywun yn byw yn
yr unedau a ganiateir yma ar gyfer llety gwyliau yn fwy na 28 diwrnod yn olynol’ ac addasu amod
(09) i ddarllen ‘Bydd y caniatad i unrhyw un ddefnyddio’r unedau gwyliau a ganiateir yma wedi ei
gyfyngu i gyfnod o 11 mis gan ddechrau ar 4 Chwefror mewn un flwyddyn a gorffen ar 5 lonawr y
flwyddyn ganlynol’ — Tynnwyd yn 61 03/11/04

42C6K Cais am dystysgrif cyfreithlondeb ar gyfer parhau i ddefnyddio 13 sialé fel llety gwyliau —
Cyfreithlon 27/05/05

42C6L — Cais ar gyfer tystysgrif cyfreithlondeb ar gyfer y defnydd o 13 uned fel anheddau Dosbarth
C3 fel y'i diffinnir yn y Gorchmynion Cynllunio Gwlad a Thref (dosbarthiadau Defnydd) 1987 (fel y'i
diwygiwyd) (neu unrhyw Orchmynion sy’n diddymu neu’n ail-weithedu’r Gorchymyn hwnnw), ac fel
sydd wedi’i nodi yn y cynllun sydd wedji’i atodi — Caniatawyd 18/03/08

42C6M/SCR  Barn Sgrinio ar gyfer codi annedd yn Fferm Tan y Graig, Pentraeth — Wedji'i
ddychwelyd i'r ymgeisydd 16/10/14
42C6M/ENF  Cais i gadw portsh yn 4 Tan y Graig, Pentraeth — Caniatawyd 11/06/2015

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cyflwynwyd y cais yn wreiddiol ar gyfer 21 sialé gwyliau. Diwygiwyd y cais ar 6l hynny a cafodd
nifer yr unedau ei ostwng i 15 uned. Roedd y datblygiad arfaethedig yn cynnwys pedair uned 1
ystafell wely, wyth uned 2 ystafell wely a tair uned 3 ystafell wely, y cyfan ohonynt yn disgyn o fewn
y diffiniad carafan sefydlog dwy uned fel y'i diffinnir yn y Ddeddf Datblygu Safleoedd Carafanau a
Rheolaeth Ohonynt 1968.

Ystyriaethau Polisi

Mae safle’r cais wedi’i leoli yng nghefn gwlad agored a thu allan i unrhyw ffin ddatblygu ddiffiniedig.
Mae’r safle hefyd wedi’i leoli y tu allan i'r Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol (AHNE) a’r Ardal
Tirlun Arbennig (ATA).

Wrth ystyried egwyddor y datblygiad fe gyfeirir at Bolisi TWR3 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd.

Mae Polisi TWR3 yn nodi y bydd cynigion ar gyfer safleoedd newydd ar gyfer carafanau sefydlog
(h.y. carafanau sengl neu ddwbl), safleoedd sialé gwyliau neu lety gwersylla amgen yn cael eu
gwrthod o fewn Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol Ynys Mén a’r Ardaloedd Tirlun Arbennig.
Mewn lleoliadau eraill ni chaniateir ceisiadau ar gyfer safleoedd carfanau neu sialés gwyliau
newydd a llety gwersylla amgen parhaol dim ond os gellir cwrdd gyda’r meini prawf canlynol:

i. Nad yw'n arwain at ormodedd o safleoedd carafanau sefydlog neu safleoedd sialé neu
safleoedd llety gwersylla amgen parhaol yn yr ardal leol;

Er mwyn penderfynu a fyddai’r cais yn arwain at ormodedd o ran y ddarpariaeth o garafanau
sefydlog, sialé neu lety gwersylla parhaol fe gyfeirir at astudiaeth Sensitifrwydd a Chapasiti Tirlun
Ynys Mon (Mawrth 2014). O fewn yr astudiaeth mae pob Ardal Cymeriad Tirlun (ACT) wedji'i
hasesu er mwyn darparu arweiniad mewn perthynas a sensitifrwydd y tirlun ac er mwyn asesu’r



capasiti ar gyfer rhagor o ddatblygiadau parciau carafan/sialé; mae'r safle arfaethedig wedji'i leoli o
fewn ACT 09 (Traeth Coch).

O ran yr ACT hwn, mae’r Astudiaeth yn nodi “efallai bod peth capasiti ar gyfer rhai datblygiadau ar
raddfa fach a bach iawn sydd mewn llecliadau da.” Mae tabl 2.11 (Typoleg Datblygiadau Parciau
Carafan/Sialé) Astudiaeth Sensitifrwydd Tirlun Parc Cenedlaethol Mén, Gwynedd ac Eryri (Mawrth
2014) yn diffinio ‘Bach lawn’ fel “Hyd at 10 uned (llai nac ardal o 1 hectar fel arfer) a ‘Bach’ fel 11 —
25 uned (ardal llai na 2 hectar fel arfer).

Nid oedd yr adran yn ystyried bod y dwyster cychwynnol (21 uned) a gynigwyd fel rhan o’r cais yn
dderbyniol ar safle’r cais. Fodd bynnag, er bod tabl 2.11 (Typoleg Datblygiadau Parciau
Carafan/Sialé) Astudiaeth Sensitifrwydd Tirlun Parc Cenedlaethol Mén, Gwynedd ac Eryri (Mawrth
2014) yn dynodi y byddai cynllun o tua 10 o unedau gwyliau yn fwy derbyniol ar safle 1 hectar, dim
ond amcangyfrif yw hyn.

Yn dilyn asesu cyd-destun y safle, y gosodiad, y dwyster llai ynghyd & arsylwadau’r adain
Amgylchedd Adeiledig nad ydynt ag unrhyw wrthwynebiad i'r cais, ystyrir bod 15 uned yn
dderbyniol.

ii. Bod y datblygiad arfaethedig o ansawdd uchel o ran dyluniad, gosodiad ac edrychiad, a'i fod
wedi'i leoli mewn lleoliad nad yw'n or-amlwg ac sydd wedi'i sgrinio’n dda gan nodweddion
presennol y dirwedd, a/neu lle gellir cydweddu'r unedau yn hawdd yn y dirwedd mewn modd nad
yw’n peri niwed sylweddol i ansawdd gweledol y dirwedd.

Mae’r safle yn un amaethyddol sydd wedi’'i amgylchynu gan Iwyni uchder canolig / tal gyda mathau
cymysg a nifer o goed. Mae ar lethr i lawr tuag at hen reilffordd nad yw’n cael ei defnyddio mwyach
ac mae mewn man coediog ac wedi’i osod yn 6l o’r ffordd B5109 sydd wedi’i hail-alinio.

Mae’r safle wedi’i leoli tua 320 metr yn 6l o ffin yr AHNE ac nid yw o fewn yr ATA. Nid yw’n
ymddangos fel safle sy’n hawdd i'w weld o'r AHNE na’r ATA ac felly ni ystyrir y byddai’'n effeithio ar
osodiad yr ardaloedd dynodedig hyn.

Mae’r safle wedi’i sgrinio yn dda gan y coed a’r llwyni sydd yno ar hyn o bryd a byddant at ei gilydd,
yn cael eu cadw fel rhan o’r datblygiad arfaethedig. Yn ogystal, cynigir cynllun tirlunio fel rhan o’r
cais sy’n lliniaru effeithiau’r datblygiad ymhellach.

Nid yw'’r swyddog tirlunio wedi codi unrhyw wrthwynebiadau i’r cais ac ystyrir bod y datblygiad yn
cydymffurfio & gofynion PCYFF4, TWR3 ac AMG3 o’r CDLIC.

iii. Bod y safle’n agos at y prif rwydwaith ffyrdd ac y gellir darparu mynediad digonol heb amharu’'n
sylweddol ar nodweddion a chymeriad y dirwedd.

Mae’r safle wedji’i leoli ger priffordd y B5109. Mae mynedfa newydd i'r safle yn cael ei hargymell i
ran deheuol y safle, yn arwain i ffwrdd o’r briffordd. Mae croesfan i gerddwyr a llwybr troed hefyd yn
cael ei gynnig i'r dwyrain o'r safle a fydd yn galluogi cerddwyr i deithio tua 0.5km i Pentraeth. Ery
bydd llwyni yn cael eu tynnu fel rhan o’r gwaith hwn, nid ystyrir y bydd graddfa’r gwaith hwn yn cael
effaith niweidiol ar nodweddion y tirlun presennol.

Mae’r Awdurdod Priffyrdd Lleol wedi asesu’r cais ac maent yn fodlon &’r cais gydag amodau. Ystyrir
bod y safle mewn llecliad cynaliadwy, wedi’i leoli yn agos i'r Rhwydwaith Beicio Cenedlaethol a’r
cysylitiadau trafnidiaeth cyhoeddus presennol.

Effaith ar Amwynderau Eiddo Cyfagos:

Fe ddylai effaith y cais, yn enwedig ar amwynder y defnyddwyr tir cyfagos gael ei hystyried yn unol
&’r meini prawf a osodir yn y polisi PCYFF 2 (Meini Prawf Datblygu). Rhoddir ystyriaeth benodol i
faen prawf 6 sy’'n nodi y dylid gwrthod caniatad cynllunio pe bai'r datblygiad arfaethedig yn cael
effaith andwyol ar iechyd, diogelwch neu amwynder deiliaid trigolion lleol neu ddefnyddwyr tir ac
eiddo eraill.



Y tai annedd agosaf yw Tan y Graig ynghyd &’r unedau preswyl sydd i’r gorllewin o’r safle ac sydd
wedi derbyn Tystysgrif Defnydd Cyfreithlon yn y gorffennol i gael defnyddio’r unedau fel anheddau
preswyl parhaol. Mae'r annedd breswyl agosaf wedi'i lleoli tua 8 metr i ffwrdd o’r unedau
arfaethedig.

Yn dilyn rhoi ystyriaeth ddyledus i'r pellteroedd hyn ynghyd &'r llwyni a llystyfiant presennol y tu
allan i safle’r cais, nid ystyrir y byddai’r datblygiad arfaethedig yn effeithio ar amwynderau eiddo
preswyl cyfagos i'r fath raddau fel y gellid cyfiawnhau gwrthod y cais.

7. Casgliad

Ystyrir y gellir cefnogi’r cais gan bolisi cynllunio lleol a chenedlaethol, yn enwedig TWR3 o'r CDLI.
Ystyrir na fydd dwyster sylweddol o safleoedd o’r fath yn yr ardaloedd a bod y cais o safon uchel, ei
fod wedji’i leoli mewn lleoliad nad yw’n or-amlwg ac sydd & mynediad digonol i’r prif rhwydwaith
priffyrdd.

Mae amwynderau’r ardal a'r eiddo cyfagos wedi eu hystyried, fodd bynnag nid ystyrir y bydd y
datblygiad arfaethedig yn niweidio amwynderau’r eiddo cyfagos i’r fath raddau fel y gellir
cyfiawnhau gwrthod y cais.

Mae amryw o ystyriaethau perthnasol wedi cael eu hystyried a’'u hasesu gan Swyddogion arbenigol
yr Awdurdod ac nid ydynt wedi codi unrhyw wrthwynebiadau i’r cynllun yn amodol ar amodau. Mae
fy argymhelliad felly yn un o ganiatau.

Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol &’r egwyddor datblygiad cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (y Ddeddf), Mae'r argymhelliad yn ystyried y
ffyrdd o weithio sydd wedi'u nodi yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir bod y penderfyniad hwn yn unol &’r
egwyddor datblygiad cynaliadwy drwy ei gyfraniad tuag at un neu fwy o amcanion llesiant
Gweinidogion Cymru fel a nodir yn adran 8 y Ddeddf.

8. Argymhelliad
Caniatau’r cais gyda'r amodau canlynol:

(01) Bydd y datblygiad y mae’r caniatad hwn yn berthnasol iddo yn dechrau ddim hwyrach
na phum mlynedd o ddyddiad rhoi’r caniatad hwn.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.
(02) Bydd y datblygiad a ganiateir gan y caniatdd hwn yn cael ei gyflawni yn gwbl unol &’r

cynllun(iau) a gyflwynir o dan gais cynllunio 426N heblaw am yn 6l yr angen i’'w
gymeradwyo o dan yr amodau a roddir:

Rhif y Ddogfen / lluniad | Dyddiad Derbyn Disgrifiad o’r Cynllun
2283:15:1g 13/03/2018 Cynllun Lleoliad
17/02/LP/01A 18/07/2018 Cynnig Tirlun Meddal
2283:15:3M 13/07/2018 Cynllun Safle Arfaethedig |
2283:15:9 13/07/2018 Cynllun Llawr 2 Ystafell wely
a Drychiadau
2283:15:10 13/07/2018 Cynllun Llawr 1 Ystafell wely
a Drychiadau
2283:15:11 13/07/2018 Cynllun Llawr 3 Ystafell wely
a Drychiadau
2283:15:12 27/06/2018 Cynllun Safle Arfaethedig —
Ardaloedd Llain Galed
2283:15:13 27/06/2018 Cynllun Llawr a Drychiadau
Storfa Biniau ac Ailgylchu




2283:15:4d 04/05/2018 Cynllun Draenio Arfaethedig
a Chroestoriadau Hir
2283:15:D1a 13/03/2018 Manylion Croesfan
Cerddwyr
2283:15:D2 13/03/2018 Manylion Liwybr Troed a
Chroesfan Cerddwyr
2283:15:D1 13/03/2018 Manylion Liwybr Troed a
Chroesfan Cerddwyr
13/03/2018 Adroddiad Draenio
13/03/2018 Adroddiad Ecoleg

Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth

(03) Ni chaniateir i unrhyw ddwr wyneb a/neu ddwr sy’n draenio oddi ar y gysylltu’n
uniongyrchol neu’n anuniongyrchol &’r rhwydwaith carthffosiaeth cyhoeddus.

Rheswm: Er mwyn atal gormod o ddwr rhag llifo i'r system garthffosiaeth gyhoeddus, er mwyn
gwarchod iechyd a diogelwch trigolion presennol a sicrhau nad oes unrhyw lygredd na niwed i’r
amgylchedd.

(04) Bydd y fynedfa yn cael i gosod a’i hadeiladu yn gwbl unol &’r cynllun a gyflwynwyd
(cyfeirnod 2283:15:3M) cyn y bydd y defnydd a ganiateir yma yn dechrau ac yn dilyn hynny
bydd yn ei chynnal a’i chadw’n rhydd o rwystr parhaol ac yn cael ei defnyddio at ddibenion
mynediad yn unig.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(05) Bydd y fynedfa yn cael ei hadeilad gyda llain welededd 2.4 metr wrth 2.15 metr o boptu.
O fewn llinellau’r llain welededd ni fydd unrhyw beth uwch na 1 metr o uchder uwchben y
briffordd gysylitiedig yn cael ei ganiatau ar unrhyw adeg.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(06) Bydd y fynedfa’n cael ei chwblhau gan ddefnyddio wyneb bitwmen ar gyfer y 5 metr
cyntaf o ymyl agosaf o’r Briffordd Sirol gyda’r system ddraenio dwr wedi’i chwblhau ac yn
weithredol cyn y bydd y defnydd a ganiateir yma yn dechrau.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(07) Bydd y maes parcio yn cael ei gwblhau yn gwbl unol &’r manylion fel y’i cyflwynir cyn y
bydd y defnydd a ganiateir yma yn dechrau ac yn dilyn hynny fe’i ddefnyddir i’r diben hwn
yn unig.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(08) Ni fydd unrhyw ddwr wyneb o gwrtil y safle yn cael ei ryddhau i’r briffordd sirol. Ni fydd
unrhyw ddatblygiad yn dechrau tan y bydd manylion llawn y dyluniad ar gyfer system
ddraenio’r safle wedi eu cymeradwyo gan yr Awdurdod Cynllunio Lleol. Ni fydd unrhyw un
yn cael defnyddio unrhyw un o’r unedau tan y bydd y cynllun a gymeradwyir wedi ei
weithredu yn llawn ac i lefel y mae’r Awdurdod Cynllunio Lleol yn hapus ag ef yn
ysgrifenedig.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Cynllunio Lleol.
(09) Bydd y liwybr troed a’r man croesi yn cael eu cwblhau yn unol &’r cynlluniau sydd
wedi’u cymeradwyo (cyfeirnodau 2283:15:D1a & 2283:15:D2 & 2283:15:D1) cyn y bydd y

defnydd a ganiateir yma yn dechrau.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Cynllunio Lleol.



(10) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn dechrau tan y bydd cynlluniau wedi eu cyflwyno gan yr
Awdurdod Cynllunio yn nodi manylion y canlynol:

0 y system draenio dwr wyneb a’r modd o gael gwared arno gan gynnwys lleoliad y gyliau,
diamedrau’r peipiau, data dylunio ac arllwysfeydd.

0 Yy lleoliad a’r math o oleuadau stryd.

Bydd y datblygiad felly yn cael ei gyflawni yn unol &’r manylion a gymeradwyir cyn y bydd y

defnydd a ganiateir yma yn dechrau.

Rheswm: Cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(11) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn dechrau tan y bydd Cynllun Rheoli Traffig Adeiladu
wedi’i gyflwyno a'i gymeradwyo yn ysgrifenedig gan yr Awdurdod Cynllunio Lleol. Bydd y
Cynllun yn cynnwys:

i. Parcio cerbydau ar gyfer gweithredwyr safle ac ymwelwyr

ii. Liwytho a dadiwytho offer trwm a deunyddiau

iii. Storio offer trwm a deunyddiau a ddefnyddir wrth adeiladu’r datblygiad.

IV. Cyfleusterau golchi olwynion (os yn briodol)

V. Oriau a dyddiau gweithrediad a dull rheoli a gweithredu cerbydau adeiladu a danfon
nwyddau.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio ag anghenion yr Awdurdod Priffyrdd er mwyn sicrhau bod
rheolaeth rhesymol a chywir yn cael ei hymarfer mewn perthynas & gweithgareddau adeiladu ac er
budd diogelwch y ffyrdd.

(12) Ni fydd gwaith adeiladu ond yn cael ei gyflawni rhwng 08:00 a 18:00 rhwng dydd Llun a
dydd Gwener a 08:00 a 13:00 ar ddydd Sadwrn. Ni fydd unrhyw waith yn cael ei wneud ar
ddydd Sul nac ar Wyliau Banc.

Rheswm: Er budd amwynder.

(13) Bydd y safle wedi’i dirlunio a bydd coed a lilwyni yn cael eu plannu yn unol a lluniad rhif
17/02/LP/01A. Bydd y gwaith plannu a thirlunio yn cael ei gyflawni i lefel y mae’r Awdurdod
Cynllunio lleol yn gwbl fodlon & hi cyn y bydd unrhyw unedau yn cael eu gosod ar y safle.
Bydd y coed perthnasol yn cael eu cadw ar gyfer oes y datblygiad. Bydd unrhyw goed neu
Iwyni sy’n marw neu sy’n cael eu difrodi neu’n dioddef clefyd difrifol yn ystod y cyfnod hwn
yn cael eu hamnewid yn ystod y cyfnod plannu nesaf a hynny gyda choed a liwyni eraill o
faint a mathau tebyg i’r rhai a oedd rhaid eu plannu’n wreiddiol, oni bai nod yr awdurdod
cynllunio lleol yn rhoi caniatad ysgrifenedig ar gyfer unrhyw amrywiadau.

Rheswm: Er budd amwynder yr ardal leol.

(14) Bydd manylion llawn am yr holl oleuadau allanol arfaethedig sydd i’w defnyddio ar y
datblygiad yn cael eu cyflwyno a’u cadarnhau yn ysgrifenedig gan yr Awdurdod Cynllunio
lleol cyn y bydd y gwaith adeiladu neu unrhyw waith arall yn dechrau. Bydd manylion o’r
fath yn cynnwys y canlynol:

e Bod yr holl oleuadau yn pwyntio tuag at safle’r cais yn unig ac nid tuag at unrhyw dir
neu eiddo cyfagos.

¢ Manylion llawn yr holl oleuadau yn cynnwys goleuad, lampau, lled y pelydr golau ac
unrhyw gyfarpar llacharedd sydd i’'w defnyddio.

e Adroddiad ar unrhyw oleuni a ollyngir (yn cynnwys lefelau lux) i unrhyw dir neu
eiddo cyfagos sy’n codi o’r goleuadau allanol a gynigir.

Ni fydd unrhyw oleuadau allanol heblaw am y rhai a gymeradwyir o dan yr amod hwn yn cael
eu defnyddio ar y datblygiad. Bydd y goleuadau allanol a gymeradwyir yn cael eu gosod yn
gwbl unol &r manylion a gymeradwyir yn ysgrifenedig gan yr Awdurdod Cynllunio Lleol.



Rheswm: Er mwyn diogelu amwynderau deiliaid yr eiddo cyfagos.

(15) Ni fydd yr unedau ond yn cael eu defnyddio ar gyfer llety gwyliau ac ni fyddant yn cael
eu defnyddio fel llety parhaol ar unrhyw adeg.

Rheswm: Er mwyn diffinio cwmpas y caniatad hwn.
(16) Bydd y perchennog / gweithredwyr y safle yn cynnal cofrestr ddiweddar o enwau’r holl
berchnogion/deiliaid yr unedau unigol ar y safle a chyfeiriadau eu cartrefi ac yn sicrhau bod

y wybodaeth hon ar gael i’r Awdurdod Cynllunio Lleol.

Rheswm: Er mwyn sicrhau nad yw'r llety gwyliau a ganiateir yn cael ei ddefnyddio fel llety parhaol
anawdurdodedig.

(17) Bydd y datblygiad a ganiateir yma yn cael ei adeiladu yn gwbl unol &’r mesurau osgoi
rhesymol ar gyfer ymlusgiaid sydd wedi’'u cynnwys yn adroddiad Ecoleg Cwydian a
dderbyniwyd ar 13/03/2018.

Rheswm: Er mwyn diogelu unrhyw rywogaethau gwarchodedig sy’n bresennol.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi'r caniatad cynllunio, ar yr amod na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu
yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.

9. Polisiau Perthnasol Eraill

Polisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 9)

CCA: Canllaw Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a Gwledig



12.3 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 42C188E/ENF  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr & Mrs Maldwyn and Menai Jones

Cais ol-weithredol ar gyfer codi uned llety gwyliau newydd yn / Retrospective application for
the erection of a new build holiday letting unit at

4 Tai Hirion, Rhoscefnhir




Pwyligor Cynllunio: 05/09/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (SCR)
Argymbhelliad:

Gwrthod

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Ar gais yr Aelod Lleol Cyng leuan Williams

1. Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais s yn un 6l-weithredol i godi llety gwyliau o'r newydd.

Lleolir y safle y tu allan i anheddiad Rhoscefnhir. Lleolir yr adeilad mewn complecs o hen adeiladau
allanol sydd wedi cael eu troi'n unedau preswyl dan gais cynllunio cyfeirnod 42C188 a
gymeradwywyd ar 31/08/2018.

2. Mater(ion) Allweddol

Y prif fater cynllun sy’'n gysylltiedig &’r cais yw a ydyw’n cydymffurfio gyda pholisiau cyfredol.
3. Brif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

Polisi PCYFF1 — Ffiniau Datblygu

Polisi PCYFF2 — Meini Prawf Datblygu

Polisi PCYFF4 — Dylunio a Thirlunio

Polisi PS14 — Yr Economi Ymwelwyr

Polisi TWR2 — Llety Gwyliau

Polisi Cynlluni Cymru (Agraffiad 9, 2016)

Nodyn Cyngor Technegol 13 — Twristiaeth

Canllawiau Cynllunio Atodol — Llety Gwyliau (2007)

4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor Cyuned — Dim ymateb hyd yma

Aelod Lleol, y Cynghorydd M Roberts — Dim ymateb hyd yma

Aelod Lleol, y Cynghorydd V Hughes — Dim ymateb hyd yma

Aelod Lleol, y Cynghorydd | Williams — Wedi galw’r cais i mewn oherwydd yr angen i fod yn
gyson a cheisiadau tebyg yn ddiweddar

Adain Ddraenio — Disgwyl am wybodaeth bellach mewn perthynas &'r cynllun draenio arfaethedig.
Awdurdod Priffyrdd — Dim argymhelliad
Cyfoeth Naturiol Cymru — Dim gwrthwynebiad

Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais mewn dwy ffordd. Gosodwyd rhybudd ger y safle ac anfonwyd
llythyrau personol at ddeiliaid eiddo cyfagos. Y dyddiad olaf ar gyfer derbyn sylwadau oedd 10 Mai



2018 ac ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn roedd un llythyr o gefnogaeth wedi’i dderbyn gan
Gorau Mon yn cefnogi'r cais i geisio cynnal cyrsiau gwneud caws ar y fferm

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

42C188 — Addasu’r adeilad allanol i greu 5 uned presyl gyda 3 man pasio ar y briffordd, gosod tanc
septig newydd ac addasu’r fynedfa bresennol yn Tai Hirion, Rhoscefnhir — Caniatau 31/08/2006

42C188D — Cais llawn ar gyfer addasu’r adeilad allanol yn annedd yn Tai Hirion, Rhoscefnhir —
Caniatau 05/09/2014

Hanes safle y tir cyfagos

42C188A — Cais llawn ar gyfer creu safle ar gyfer carafanau teithiol a gwersylla, codi bloc
cawodydd, creu |6n fynediad fewnol, gwaith tirlunio a datblygiad cysylltiedig ar dir yn Tai Hirion,
Rhoscefnhir — Caniatau 28/10/2013

42C188B/SCR — Barn sgrinio ar gyfer creu safle ar gyfer carafanau teithiol a gwersylla, codi bloc
cawodydd, creu 16n fynediad fewnol, gwaith tirlunio a datblygiad cysyllitiedig ar dir yn Tai Hirion,
Rhoscefnhir — Dim angen asesiad amgylcheddol 28/10/2013

42C188C/DIS — Cais i ryddhau amod (llefydd pasio) ac amod (08) (cynllun rheoli traffig) o ganiatad
cynllunio 42C188A yn Tai Hirion, Rhoscefnhir — Amod wedi ei ryddhau 02/04/2014

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cyd-destun Polisi — Dywed Polisi TWR2 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd y bydd cynigion ar
gyfer:

1.Datblygu llety gwyliau parhaol newydd & gwasanaeth, neu rai hunanwasanaeth, neu....

Yn cael eu caniatau, cyn belled &’u bod o ansawdd uchel o ran dyluniad, gosodiad ac edrychiad ac
os gellir cwrdd gyda’r meini prawf canlynol i gyd:

i.yn achos llety sy’n adeilad newydd, bod y datblygiad wedi ei leoli tu mewn i ffin ddatblygu, neu’n
gwneud defnydd o safle addas a ddatblygwyd o'r blaen;

ii.Bod graddfa’r datblygiad arfaethedig yn briodol gan ystyried y safle, y lleoliad a/neu’r anheddiad
dan sylw;

iii.Na fydd y bwriad yn arwain at golled yn y stoc tai parhaol;

iv.Nad yw’r datblygiad yn cael ei leoli mewn ardal sy’n ardal breswyl yn bennaf, neu’n peri niwed
sylweddol i gymeriad preswyl ardal;

v.Nad yw’r datblygiad yn arwain at ormodedd o lety yr un fath yn yr ardal.

Mae’r cynnig yn groes i faen prawf (i) Polisi TWR2 oherwydd mae’r safle wedi’i leoli yn y cefn gwlad
agored ac nid yw’'n gwneud defnydd o safle a oedd eisoes wedi ei ddatblygu.

Dywed yr ymgeisydd bod y cynnig yn gwneud defnydd o safle a oedd eisoes wedi’i ddatblygu a’i
fod wedi ei osod yng nghanol adeiladau eraill ac aiff yn ei flaen i gadarnhau’r hyd a ddywedir ym
mharagraff 4.9.1 Polisi Cynllunio Cymru sef y dylai tir sydd eisoes wedi'i ddatblygu (neu dir llwyd),
lle bynnag y mae hynny’n bosibl, gael ei ddefnyddio’n hytrach na safleoedd tir glas a bod hynny’'n
cynnwys safleoedd yn ac o gwmpas anheddiadau presennol lle mae tir neu eiddo masnachol gwag
neu rai nad oes digon o ddefnydd yn cael ei wneud ohonynt. Dywed yr ymgeisydd hefyd fod tir a
ddatblygwyd eisoes (tir llwyd) yn cael ei ddiffinio ym Mholisi Cynllunio Cymru fel ‘tir sydd neu yr
oedd strwythur parhaol arno .... a’r isadeiledd sefydlog cysylltiedig ar yr wyneb. Mae hyn yn
cynnwys cwrtil y datblygiad’.

Mae Ffigwr 4.4 Polisi Cynllunio Cymru yn diffinio tir sydd eisoes wedi ei ddatblygu fel tir sydd, neu
oedd yn cynnwys strwythur parhaol (ac eithrio adeiladau amaethyddol neu goedwigaeth) a
strwythurau sefydlog cysylltiedig. Hen adeilad amaethyddol yw'’r adeilad ac o’r herwydd ni fedrir ei
ystyried fel tir a oedd eisoes wedi ei ddatblygu.



Nid bwriad y polisi yw caniatau dymchwel adroddiad sy’n strwythurol gadarn er mwyn creu tir llwyd
newydd.

Gellir caniatau llety gwyliau newydd hefyd os yw’n estyniad i fusnes llety gwyliau sydd eisoes yn
bodoli. Rhaid i unrhyw gais ar gyfer estyniadau i ddatblygiadau llety gwyliau parhaol presennol brofi
bod cysylltiad sefydledig rhwng y datblygiad arfaethedig a’r un cyfredinol, h.y. y bydd yn ffurfio rhan
o’r un uned gynllunio, rhaid iddo fod yn rhan o’r un busnes a pharhau felly a bod y cais i ymestyn y
busnes llety gwyliau yn rhan o gynllun ehangach i wella’r busnes a’r hyn sydd gan ardal y Cynllun
i'w gynnig i dwristiad.

Nid oes unrhyw dystiolaeth o hyn yn y cais. Dylai graddfa a dyluniad y datblygiad arfaethedig fod yn
gymesur a’r busnes cyfredol. Dywed y cynllun busnes fod busnes gwely a brecwast eisoes yn cael
ei redeg yn y ffermdy, fodd bynnag, nid yw busnes gwely a brecwast presennol yn cyfiawnhau
adeiladu uned wyliau newydd ar y safle oherwydd nid oes angen caniatad cynllunio ar gyfer
busnesau gwely a brecwast fel arferol oherwydd maent yn ategol i’r prif ddefnydd o’r adeilad fel
annedd. Derbyniwyd Cynllun Busnes ychwanegol (Cyrsiau Caws Rhydydelyn) ar 13 Awst, ynghyd
a llythyr gan gyflogwr yr ymgeiswyr yn cadarnhau eu hymddeoliad yn Haf 2018 a llythyr o
gefnogaeth (dyddiedig 26 Gorffennaf, 2018) yn cefnogi cais yr ymgeiswyr i redeg cyrsiau gwneud
caws ar y fferm.

Dywed yr ymgeisydd fod y safle’'n ffurfio rhan o gomplecs ansawdd uchel o fythynnod gwyliau i'w
rhentio a’i fod yn ymyl maes carafanau teithiol. Yn ystod y broses o benderfynu ar y cais,
gofynnwyd i'r ymgeisydd gyflwyno tystiolaeth ariannol ar gyfer y defnydd cyfredol o'r safle fel lle
gwyliau. Hyd yma, dim ond y manylion ariannol ar gyfer y busnes gwely a brecwast cyfredol a
gyflwynwyd gan yr ymgeisydd.

Cafwyd cadarnhad bod Treth Gyngor yn cael ei thalu ar gyfer y pedwar eiddo cyfagos sydd ym
mherchenogaeth yr ymgeisydd (sef 1,2,3 a 5 Tai Hirion) ac mae trydydd partion sy’n ei thalu sy’n
cadarnhau bod yr eiddo’n cael eu dal ar brydles hir ac nad ydynt felly’n unedau gwyliau.

Dywed paragraff 6.3.67 o’r Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd (Rheoli Twf a Datblygiad — yr Economi
ac Adfywio) bod angen i ymgeiswyr gyflwyno cynlluniau busnes manwl sy’n tystio i gadernid y
cynllun arfaethedig er mwyn penderfynu a fydd y datblygiad yn arwain at or-ddwysedd o’r math
yma o lety gwyliau mewn lleoliad penodol ai peidio. Byddai hyn yn fodd i'r Cynor asesu a oes gan y
cynllun obaith realistig o fod yn hyfwy, nad yw’n hapfasnachol ei natur a byddai o gymorth i sicrhau
nad oes unrhyw fan gwan a fyddai’n caniatau ar gyfer ailddatblygu adeiladau presennol yn y cefn
gwlad i'w defnyddio fel llety gwyliau ac yna ganiatau iddynt gael eu haddasu ar gyfer defnydd
preswyl os byddant yn anhyfyw fel unedau gwyliau. Fel y dywedwyd uchod, nid yw’r bythynnod
cyfagos yn unedau gwyliau ond yn hytrach yn rhai prydles hir ac nid yw’r cynnig felly yn rhan o
ddatblygiad llety gwyliau cyfredol.

Yn ei benderfyniad mewn apél yn ddiweddar ar gynllun tebyg yn anheddiad Trearddur,
(APP/L6805/A/18/3195709), dywedodd yr Arolygwr Cynllunio “the policy explanation requires the
submission of a business plan to establish viability and to understand whether there is saturation of
this type of accommodation in the area. Whilst the appellants and interested party provides the
numbers of holiday accommodation units in the area, and the appellants emphasise that only a few
are directly comparable to the proposal, the purpose of the business plan is to establish that such a
development can be sustained in the context of the area... the absence of a business plan makes it
difficult to determine compliance with Policy TWR2, and for this and in relation to the first issue, the
appeal cannot succeed”.

Mae’r ymgeisydd wedi cyflwyno cynllun busnes, fodd bynnag, nid yw’n cynnwys manylion am y llety
gwyliau sydd wedi ei leoli yn yr ardal leol ac mae’n cynnwys manylion anghywir mewn perthynas &’r
defnydd o’r adeiladau yn yr uned gynlluniau. Dywed yr ymgeisydd hefyd fod cyrsiau gwneud caws
yn cael eu cynnal ar y safle, fodd bynnag, dywed Polisi TWR2 na fedrir ond caniatau llety gwyliau
newydd os yw'n estyniad i fusnes llety gwyliau cyfredol ac o’r herwydd, nid yw'r busnes gwneud
caws yn cefnogi achos yr ymgeisydd.



O ran y maes carafanau teithiol, nid yw'r safle’'n rhan o’r un uned gynllunio &’r maes carafanau
oherwydd mab yr ymgeisydd sydd biau’r maes carafanau.

Mae’r cynnig felly’n groes i Bolisi TWR2 y Cynllun Datblygy Lleol ar y Cyd.

Ystyrir bod dyluniad y cynllun arfaethedig yn dderbyniol yn y lleoliad hwn ac na fydd y datblygiad yn
cael effaith niweidiol ar y mwynderau y mae deiliaid yr eiddo o’'i gwmpas yn eu mwynhau ar hyn o
bryd.

7. Casgliad

Ni fedrir cefnogi cadw’r llety gwyliau newydd oherwydd mae’r datblygiad yn gwrthdaro &’r meini
prawf sydd wedi eu rhestru ym Mholisi TWR2 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd oherwydd nid yw'r
cynnig wedi ei leoli ar dir a oedd wedi ei ddatblygu eisoes ac nid yw'n rhan o'r llety gwyliau cyfredol.

Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol &’r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (“y Ddeddf”). Mae'r argymhelliad yn ystyried y
ffyrdd o weithio a amlinellir yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir bod y penderfyniad hwn yn unol &'r
egwyddor datblygu cynaliadwy trwy ei gyfraniad tuag at

un neu fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a amlinellir yn adran 8 y Ddeddf.

8. Argymhelliad
Gwrthod

(01)Ym marn yr awdurdod cynllunio lleol, nid yw’r cynnig yn cydymffurfio gyda Pholisi TWR2 y
Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd a’r canllawiau sydd wedi eu cynnwys ym Mholisi Cynllunio Cymru.



Remainder Applications

124 Gweddill y Ceisiadau

Rhif y Cais: 45C489/LB  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Wildflame Productions

Caniatad Adeilad Rhestredig ar gyfer gwaith mewnol ag allanol i'r bythynnod yn / Listed
Building Consent for internal and external works to the cottages at

Ynys Llanddwyn Island, Niwbwrch/Newborough

5 i
\\ Dring) | . Rock
sand e
! Merddyn-cull g ~.
I -~
é‘:\,'\JI Sand
=
ATl
/ 'me‘ .'f
@ e i Parth yr Hale
i [
Porth yr Ogof ’/m;{;?f o
orth yr Ogo y Dafe p o T
e L (Spritg) \\ e R, S
Cavef: ERVE-E o7
Rock i T SR
¢ G ' Rock
;! ! ,/” Sand Sand
-7 5 ~..  [iCross.
A o ) Porth y Clochydd
s
;3 7 Dwynwen's
- ’ [y . ! \\
Sand ‘,’! (remaing of) ; Rock
{’ \Cross V4 /! Ynys y Clochydd
& r
[ 554 .
' . , .
v Pilots pe Llanddwyn Island
" House
Rock P /// i /Ynys Llanddwyn
F 7S Wl RS
& x_/;‘ \“-v‘:___,/
T e -
o s -~ Safle [MSite
.§ Sand | ./ 3 S =
3 P r
¥ Lighthouse L 2 ssGraddfa [ Scale 1:2500
' 7 Sand ™S Pilots' Cove
(disused) : W by
Bre
=)
Porth Twlr-mawr & | MLW
O Sand 2
Tower



Pwyllgor Cynllunio: 05/09/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (DJ)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Mae’r cais yn un am waith ar adeilad rhestredig sydd ym mherchenogaeth y Cyngor Sir.

1. Y Safle a’r Bwriad

Cais dan Ddeddf Cynllunio (Adeiladau Rhestredig ac Ardaloedd Cadwraeth) 1990 am Ganiatad
Adeilad Rhestredig ar gyfer gwaith y tu mewn a’r tu allan i’r bythynnod yn Ynys Llanddwyn,
Niwbwrch.

2. Mater(ion) Allweddol

Y mater allweddol yw a ydyw polisiau cenedlaethol a lleol yn cefhogi’r cynnig.

3. Brif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

PS20 ac AT1 (Sicrhau Cadwraeth a Gwella Asedau Treftadaeth)

Nodyn Cyngor Technegol 24 (Sicrhau Cadwraeth a Gwella Asedau Treftadaeth)

4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor Cymuned — Dim gwrthwynebiad

Aelod Lleol — Dim ymateb

Aelod Lleol — Dim ymateb

Aelod Lleol — Dim ymateb

Gosodwyd rhybuddion ger y safle ac fe anfonwyd llythyrau at ddeiliaid eiddo cyfagos. Yn ogystal, fe
hysbysebwyd y cais yn y papur newydd lleol am fod angen gwneud hynny. Y dyddiad cau ar gyfer
;jgrvt\)/?/n sylwadau oedd 22.8.18. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad, nid oedd unrhyw lythyrau wedi dod

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

45 PA967/LB/CC — Gwaith altro a gwella y tu mewn a’r tu allan i’r bythynnod, Ynys Llanddwyn,
Niwbwrch. Caniatawyd 19.02.13.

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio
Caniatad Adeilad Rhestredig Blaenorol

Cymeradwywyd cais adeilad rhestredig tebyg gan Lywodraeth Cymru a gefnogwyd gan Cadw dan
gais cyfeirnod 45LPA967/LB/CC ar 19.02.13 gyda’r amodau safonol.

Ystyriaethau Polisi

Y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd



Polisi PS20 ac AT1 — Er mwyn cefnogi anghenion economaidd a chymdeithasol ardal ehangach y
Cynllun, dywed y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd y bydd yr Awdurdod Cynllunio Lleol yn sicrhau
cadwraeth a, ble mae hynny’'n briodol, yn gwella asedau treftadaeth unigryw. Bydd cynigion sy’n
sicrhau cadwraeth a, ble mae hynny’n briodol, yn gwella asedau treftadaeth, yr ardal o’'u cwmpas,
golygfeydd sylweddol i ac o’r adeilad / yr ardal gyfagos yn cael eu caniatau.

Nodyn Cyngor Technegol 24: Yr Amgylchedd Hanesyddol, Pennod 5.13: Pan yn gwneud
penderfyniad ar gais cynllunio adeilad rhestredig, dylai'r awdurdod cynllunio lleol ystyried y
materion isod:

1. Pwysigrwydd y raddfa a'r diddordeb pensaerniol neu hanesyddol cynhenid.

2. Nodweddion ffisegol yr adeilad sy’n cyfiawnhau ei restru a’r cyfraniad at ei arwyddocad,
gan gynnwys nodweddion pwysig megis y tu mewn i'r adeilad a fydd efallai wedi dod i'r
amlwg ar 6l i'r adeilad gael ei gynnal ar y rhestr.

3. Effaith y gwaith arfaethedig ar arwyddocad yr adeilad.

7. Casgliad

Wedi ystyried yr uchod a’r holl ystyriaethau eraill o bwys, rwy’n argymell y dylid cymeradwyo’r cais
oherwydd mae’r datblygiad arfaethedig yn un sy’n ddymunol ac yn angenrheidiol ar gyfer sicrhau
cadwraeth yr adeilad rhestredig a’i wella.

Wedi ystyried yr uchod a’r holl ystyriaethau eraill o bwys, mae fy argymhelliad yn un o ganiatau.

Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol &'r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (“y Ddeddf”). Mae'r argymhelliad yn ystyried y
ffyrdd o weithio a amlinellir yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir fod y penderfyniad hwn yn unol &'r
egwyddor datblygu cynaliadwy trwy ei gyfraniad tuag at

un neu fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a amlinellir yn adran 8 y Ddeddf.

8. Argymhelliad
Caniatau

(01) Ym marn yr Awdurdod Cynllunio Lleol, mae’r cynnig yn un y byddir yn dymuno ei
gyflawni ac sy’n angenrheidiol ar gyfer parhau i sicrhau cadwraeth a gwella’r bythynnod
rhestredig sydd wedi eu lleoli ar Ynys Llanddwyn, sef safle yr ymwelir yn aml ag ef gan
aelodau’r cyhoedd.

Mae’r datblygiad yn cydymffurfio gyda Pholisiau PS20 ac AT1 a TAN24 Yr Amgylchedd
Hanesyddol a’r Canllawiau Rheoli Newid i Adeiladau Rhestredig yng Nghymru.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi'r caniatad cynllunio, cyn belled ag na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu
yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.



